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157 2028 51,49 - 65,58 m?* Pflegeimmobilie
WOHNEINHEITEN FERTIGSTELLUNG WOHNFLACHEN OBJEKTART
Objektdaten Highlights
OBJEKTTYP STANDORT ° 25-jahriger Pachtvertrag (+1x5 Jahre) mit der AWO Kreisverband
Pflegeimmobilie Niirnberg Fiirth-Land e. V.

FERTIGSTELLUNG
2028

WOHNUNGSGROSSEN
51,49 - 65,58 m?

MIETERWARTUNG
16,91€

Nebenkosten

Gemeinschaftseigentum
Sondereigentum
Instandhaltungsriicklage

N&P Immobilien GmbH - RottstraBe 5 - 45897 Gelsenkirchen - Tel. 0209 - 170 69 02

WOHNEINHEITEN
157

KAUFPREISE
290.300,00 - 371.900,00 €

auf Anfrage
auf Anfrage
0,30 €/m?

157 barrierefreie Einbett-Pflegeappartements auf vier Etagen

Klimafreundlicher KfW-40-Neubau mit Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude (QNG)

Integrierte Tagespflege mit 22 Pldtzen
Gemeinschaftsraum mit Kliche, Sonnenterrasse und Wellness-Bad
Nah-/Fernwarme aus erneuerbarer Energie

Zinsgiinstiges KfW-Darlehen bis 150.000 € je Einheit moglich

Indexierte Miete nach Verbraucherpreisindex (Basis 2020)
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Die Immobilie

Im Generationenpark Zirndorf bei Niirnberg entsteht mit dem zweiten Bauabschnitt eine moderne, volistationire Pflegeeinrichtung mit 157
Einbett-Pflegeappartements und einer Tagespflege mit 22 Pldtzen.

Die 23,54 bis 30,16 m? groBen Ein-Zimmer-Appartements verteilen sich barrierefrei auf vier Etagen. Breite Flure, ein Gemeinschaftsraum mit
Kiiche, eine Sonnenterrasse, ein Wellness-Bad und ein Betreuungsbiiro schaffen ein wohnliches, auf die Bediirfnisse pflegebediirftiger
Menschen zugeschnittenes Umfeld. Erganzt wird das Haus durch Verwaltungsbiiros, 54 Personalwohnungen und AuBenstellplatze.

Errichtet wird das Gebaude als klimafreundlicher KfW-40-Neubau mit dem Qualitdtssiegel Nachhaltiges Gebiaude (QNG); die
Warmeversorgung erfolgt Giber erneuerbare Nah-/Fernwéarme. Betrieben wird die Einrichtung von der AWO Kreisverband Fiirth-Land e. V. auf
Grundlage eines 25-jahrigen Pachtvertrags mit anschlieBender Verlangerungsoption.

Energiebedarf ctc)

Energieeffizienzklasse A

Befeuerungsart Nah-/Fernwarme, erneuerbar
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 43 kWh/(m*a)

Baujahr It. Energieausweis 2026
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