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Objektdaten Highlights
OBJEKTTYP STANDORT ° Gartenanteile
Denkmalimmobilie Leipzig

° Mietpool
;EOR]T;GSTELLUNG \;VlOHNEINHEITEN ° Moderne Heizungsanlagen

° energetische Gebdudesanierung
WOHNUNGSGROSSEN KAUFPREISE
38,49 - 81,02 m’ VERKAUFT! © Kfw-151Forderung

MIETERWARTUNG
6,00 €

Denkmalabschreibung gemaB § 7i / 10f EStG auf ca. 84%
des Kaufpreises, zzgl. 2,5 % linear auf den Altbauanteil.
Eigennuizer kénnen die Sanierungskosten in 10 Jahren zu
90 % steuerlich absetzen.

Angaben ohne Gewihr, keine steuerliche Beratung — die individuelle
Wirkung héngt von lhren persénlichen Verhiltnissen ab. Bitte lassen Sie

sich steuerlich beraten.

Nebenkosten

Gemeinschaftseigentum 18,00 € zzgl. MwSt./Mon.
Sondereigentum 14,00 € zzgl. MwSt./Mon.
Instandhaltungsriicklage 0,22€/m?

N&P Immobilien GmbH - RottstraBe 5 - 45897 Gelsenkirchen - Tel. 0209 - 170 69 02 www.denkmalimmobilien.info




Die Immobilie

Das Objekt Thiiringer StraBe 2-4 wurde ca. 1900 - 1910 vom Baumeister Julius Steib der ,,Gemeinniitzigen Beamten-Baugenossenschaft"
errichtet. Es besitzt 4 Volletagen und ist komplett unterkellert, sodass in Summe 31 Wohneinheiten entstehen. Die straBenseitige Fassade ist
mit zahlreichen Schmuckelementen versehen.

Auch im Inneren setzt sich der Charme der Entstehungszeit anhand von formvollendeten Details weiter fort. Diese historischen Stilelemente
werden mit Sorgfalt und Fachkenntnis aufgearbeitet, um das besondere Flair des Jugendstils wieder zu neuem Leben zu erwecken. Die
AuBenanlage des Innenhofes wird durch eine geschmackvolle Bepflanzung sowie durch das Anlegen einer Gemeinschaftsfliche zu einer
innerstadtischen Ruhe-Insel gestaltet.

Nach der Sanierung des Objektes wird sich Architektur in groBziigigem Ambiente mit hochwertiger Ausstattung und Bauqualitat vereinen und
damit den heutigen Komfortbediirfnissen und Wohnwiinschen Rechnung tragen.

Energiebedarf cec)

Ein Energieausweis liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Denkmalgeschiitzte Immobilien sind von der Ausweispflicht ausgenommen.
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