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15 75% 2014 45,15 - 111,39 M
WOHNEINHEITEN DENKMAL-AFA FERTIGSTELLUNG WOHNFLACHEN

Objektdaten Highlights
OBJEKTTYP STANDORT ° Lage im Leipziger Stadtzentrum
Denkmalimmobilie Leipzig

° Terrassen und Balkone
;;R]T;GSTELLUNG ;VSOHNHNHE”EN ° hervorragende Zukunftsperspektive

° aussichtsreiche Wertentwicklung
WOHNUNGSGROSSEN KAUFPREISE
45,15 - 111,39 m? VERKAUFT! ° optimale Verkehrsanbindung
QUADRATMETERPREIS MIETERWARTUNG
ab 2.694,99 € / m? 7,00 €

Denkmalabschreibung gemaB § 7i / 10f EStG auf ca. 75%
des Kaufpreises, zzgl. 2,5 % linear auf den Altbauanteil.
Eigennuizer kénnen die Sanierungskosten in 10 Jahren zu
90 % steuerlich absetzen.

Angaben ohne Gewibhr, keine steuerliche Beratung — die individuelle
Wirkung hangt von lhren persdnlichen Verhiltnissen ab. Bitte lassen Sie

sich steuerlich beraten.

Nebenkosten

Gemeinschaftseigentum 22,61 € zzgl. MwSt./Mon.
Sondereigentum 14,28 € zzgl. MwSt./Mon.
Instandhaltungsriicklage 0,50 €/ m?
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Die Immobilie

Das Mehrfamilienhaus in der MichaelisstraBe 1 in Leipzig wurde um 1900 erbaut und steht unter Denkmalschutz.

Die Sanierung beinhaltet eine weitgehende Umgestaltung der Wohnungen in zeitgeméaBe und bedarfsgerechte Grundrisse. Die Bausubstanz
befindet sich in einem soliden und erhaltungswiirdigen Zustand. Das Sanierungskonzept sieht vor, das Griinderzeitgebaude mit 15 modernen
Wohnungen auszubauen.

Die MichaelisstraBe 1 liegt im mitten im Leipziger Stadtzentrum. Die Umgebung ist geprdagt von altehrwiirdigen Biirgerhdusern und
historischen Sehenswiirdigkeiten. Im Umkreis von 300m befinden sich der Nordplatz mit der Michaeliskirche, das prachtige Stadtbad und
unzdhlige denkmalgeschiitzte Griinderzeitbauten.

Energiebedarf cec)

Ein Energieausweis liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Denkmalgeschiitzte Immobilien sind von der Ausweispflicht ausgenommen.

N&P Immobilien GmbH - RottstraBe 5 - 45897 Gelsenkirchen - Tel. 0209 - 170 69 02 www.denkmalimmobilien.info




