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10 60% 2019 4518 - 213,00 m
WOHNEINHEITEN DENKMAL-AFA FERTIGSTELLUNG WOHNFLACHEN

Objektdaten Highlights
OBJEKTTYP STANDORT exklusive Lage
Denkmalimmobilie Karlsruhe

hochwertige Ausstattung
;;R;;GSTELLUNG ;V(;)HNEINHEITEN gute Verkehrsanbindung

Fertigstellungsgarantie
WOHNUNGSGROSSEN KAUFPREISE
45,18 - 213,00 m? VERKAUFT! Erstvermietungsgarantie

Rundum-Sorglos-Paket
QUADRATMETERPREIS MIETERWARTUNG
ab 4.779,99 € / m? 12,00 €

hervorragende Infrastruktur

S-Bahn Anschluss

Denkmalabschreibung gemaB § 7i / 10f EStG auf ca. 60%

energetische Bauweise
des Kaufpreises, zzgl. 2,5 % linear auf den Altbauanteil. °

Eigennutzer kénnen die Sanierungskosten in 10 Jahren zu KFW-Férderung (Nr. 151)
90 % steuerlich absetzen.

Angaben ohne Gewihr, keine steuerliche Beratung — die individuelle Tilgungszuschuss von 12,5%

Wirkung hangt von lhren persdnlichen Verhiltnissen ab. Bitte lassen Sie . .
B P stilechte Parkettboden

sich steuerlich beraten.

Terrassen und Balkone
abgeschlossener Innenhof

PKW-Stellpldtze

unabh. Bauqualitatskontrolle

N&P Immobilien GmbH - RottstraBe 5 - 45897 Gelsenkirchen - Tel. 0209 - 170 69 02 www.denkmalimmobilien.info




Die Immobilie

Mit der denkmalgeschiitzten Residenz "Alte Lepp’sche Miihle” entsteht ein wahres Kleinod an exklusivem Wohnen in der unmittelbaren Ndhe
von Karlsruhe.

Eggenstein-Leopoldshafen liegt etwa 10 km nérdlich vom Karlsruher Stadtzentrum in der schonen Rheinebene unmittelbar am Rande des
nordlichen Hardtwaldes. Auf Basis der alten Walzenmiihle Lepp entstehen 8 hochwertige Wohneinheiten und eine Villa nach neuesten
energetischen Standards und hochwertiger Ausstattung.

Eingebunden in ein historische Gebaudeensemble wird an diesem Standort ein Wohnprojekt mit einer einmaligen Wohnatmosphéare und
einer liberzeugenden Wohnkultur realisiert. Hier treffen eine Vielzahl positiver Eigenschaften zusammen: das historische Flair mit den
denkmalgeschiitzten Bestandsgebauden, die Verwendung hochwertiger Materialien, die individuellen gelungenen Grundrisse, die
komfortable und geschmackvolle Ausstattung der Wohnungen und auch der aufwandig und behutsam gestaltete Innenhof, sowie der Bau von
Autoabstellplatzen mit PKW-Aufzug. Das sich erganzende Zusammenspiel dieser Faktoren macht aus diesem Wohnprojekt etwas ganz
Besonderes. Dieses Wohnprojekt reprasentiert attraktives Wohnen an einem erstklassigen Standort.

Energiebedarf cec)

Ein Energieausweis liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Denkmalgeschiitzte Immobilien sind von der Ausweispflicht ausgenommen.
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