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Schloss Lenoir - Hessisch Lichtenau

Kurzexposé

Objekttyp: Denkmalimmobilie
Standort: Hessisch Lichtenau
Fertigstellung: 2027
Wohneinheiten: 21
Wohnungsgréken: 51,76 - 102,84 m?
Kaufpreise: 227.744,00 - 452.496,00 €

Quadratmeterpreis: ab 4.400,00 €/ m?

Mieterwartung: 12,50 €

Abschreibung: Denkmalabschreibung gemaR § 7i / 10f EStG auf ca. 95% des Kaufpreises
sowie 2,5% linear auf den Altbauanteil des Kaufpreises.
Eigennutzer kdnnen die Sanierungskosten innerhalb von 10 Jahren zu 90%
steuerlich absetzen!

Highlights: e naturnahes Umfeld
e starker Wirtschaftsstandort
e Doppelte AfA: 95 % in nur 12 Jahren voll abgeschrieben
e vor den Toren Kassels
e parkahnliches Grundstlick
e Baujahr 1893
e Tilgungszuschuss bis 15.000 €
e Quartiers-Energiekonzept
e PV + Warmepumpe + BHKW
e reduzierter Energieverbrauch
e KfW-Denkmal 261 EE
e Forderung bis 150.000 € je Einheit
e Erstvermietungsgarantie
¢ 117 Stellplatze
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e 4400 €/gm

Kurzbeschreibung: Mit dem Projekt "Schloss Lenoir - Parkresidenzen" entsteht ein
auRergewodhnliches Investment in eine denkmalgeschiitzte Immobilie
mit historischem Charakter und nachhaltiger Perspektive. Das im Jahr
1893 errichtete Gebdudeensemble wird im Zuge einer umfassenden
Revitalisierung in insgesamt 75 hochwertige Wohneinheiten
umgewandelt.

Die Sanierung erfolgt unter strengen denkmalpflegerischen Vorgaben und
verbindet historische Bausubstanz mit modernen Wohn- und
Energiekonzepten. Ziel ist die Schaffung eines langfristig vermietbaren
Wohnprodukts mit stabiler Nachfrage. Dabei profitieren Kapitalanleger
insbesondere von den attraktiven steuerlichen Vorteilen durch die erhohte
Abschreibung gemaR §7i EStG, bei der ein Grolkteil der Sanierungskosten
steuerlich geltend gemacht werden kann.

Zwei Abschreibungsvorteile greifen gleichzeitig: Die erhohte Denkmal-AfA
nach 8§ 7i EStG sowie eine auf 12 Jahre verkirzte Geb&dude-AfA auf Basis
eines Restnutzungsdauergutachtens. Zusammen sind rund 95 % des
Kaufpreises innerhalb von 12 Jahren vollstédndig steuerlich abgeschrieben.

Energiebedarf: Ein Energieausweis liegt zum gegenwaértigen Zeitpunkt nicht vor.
Denkmalgeschitzte Immobilien sind von der Ausweispflicht ausgenommen.
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