(_II DenkmalimmObilienmfo Personliche BeraTung(.)Ife(:kgm;int:ﬁ(o)bﬁz.i(:fi

- IEIE S

U Ll il

iFIEIE B R R R IR

0] 2
8 75% 2017 49,23 - 101,94 M
WOHNEINHEITEN DENKMAL-AFA FERTIGSTELLUNG WOHNFLACHEN

Objektdaten Highlights
OBJEKTTYP STANDORT ° 1km bis zum Hauptbahnhof
Denkmalimmobilie Chemnitz

° gute Infrastruktur
;;R]T;GSTELLUNG \;VOHNHNHE'TEN ° energieeffiziente Sanierung

° Balkone
WOHNUNGSGROSSEN KAUFPREISE
49,23 -101,94 m? VERKAUFT! © vegriinter Innenhof

° FuBbodenheizung
QUADRATMETERPREIS MIETERWARTUNG
ab 2.690,00 € / m? 570 € ° abgehingte Decken

Denkmalabschreibung gemaB § 7i / 10f EStG auf ca. 75%
des Kaufpreises, zzgl. 2,5 % linear auf den Altbauanteil.
Eigennuizer kénnen die Sanierungskosten in 10 Jahren zu
90 % steuerlich absetzen.

Angaben ohne Gewibhr, keine steuerliche Beratung — die individuelle
Wirkung hangt von lhren persdnlichen Verhiltnissen ab. Bitte lassen Sie

sich steuerlich beraten.

Nebenkosten

Gemeinschaftseigentum 21,00 € zzgl. MwSt./Mon.
Sondereigentum 19,00 € zzgl. MwSt./Mon.
Instandhaltungsriicklage 0,50 €/ m?

N&P Immobilien GmbH - RottstraBe 5 - 45897 Gelsenkirchen - Tel. 0209 - 170 69 02 www.denkmalimmobilien.info




Die Immobilie

Das um 1906 errichtete Griinderzeithaus Rudolf-Liebold-StraBe 30 ist Teil eines geschlossenen Quartiers und steht unter Denkmalschutz. Das
Hofhaus hat 3 Wohnetagen mit Keller und ausgebautem DachgeschoB.

Das Objekt liegt im Nordosten der Stadt Chemnitz, im Stadteil Hilbersdorf, der in den letzten Jahren eine Sanierungswelle erlebt und sich
wachsender Beliebtheit erfreut. Es ist nur ca. 1 km vom Stadtzentrum/Hauptbahnhof entfernt und optimal mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.

Das Gebaude selbst ist eines der wenigen bislang unsanierten Hauser im Viertel und verfiigt liber einen ruhigen Innenhof.

Energiebedarf ctc)

Ein Energieausweis liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Denkmalgeschiitzte Immobilien sind von der Ausweispflicht ausgenommen.
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